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PHAN I: TO CHU'C CHIU TRACH NHIEM CHINH PGI VO NOI DUNG BAN CONG BO THONG TIN

1. T8 chifc 1a ch sd hifu vén chuy&n nhugng

CONG TY CO PHAN THONG NHAT HA NOI

Ir:?‘nff S5 10B, phd Trang Thi, Phudng Hang Trdng, Quan Hoan Kiém, Ha Noi
pién thoai @ (+84-24) 3857 2699 Fax: (+84-24) 3857 2744

Chiing t6i dam bao réng cac théng tin va sd liéu trong Ban cdng bd thong tin nay la chinh xac, trung
thuc va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh xéc cla nhitng thdng tin va s liéu nay.

2.  To chirc tv van chuyén nhu'gng von

CTCP CHUNG KHOAN KIEN THIET VIET NAM (VNCS)
Dai dién . Ong Nguyén Thanh L&
Chirc vu . Tong Giam d&c

Ban cong bé thong tin nay 1a mdt phan cla hd s cdng bd thong tin vé viec chuyén nhugng vén co
phan do Cong ty C6 phan Chitng khoan Kién Thiét Viét Nam lap trén cd s& Hop déng dich vu tu van
gitta Cong ty Co phan Thong Nhat Ha Noi va Cong ty Co phan Chirng khoan Kién Thiét Viét Nam.
Ching t6i dam b&o rang viéc phan tich, danh gia va lua chon ngon tr trén Ban cong bd thong tin nay
da dugc thuc hién mét cach hgp ly va can trong dua trén cg sg cac thong tin va s6 liéu do Céng ty C&
phan Théng Nhat Ha N&i va Cong ty C6 phan Dia 6c VIHA cung cap.
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BAN CONG BO THONG TIN

PHAN IT: CAC KHAI NIEM VA TU VIET TAT

Khai niém

Ca quan quyét dinh ban dau gia
/T6 chirc chao ban

Cong ty/Cong ty C8 phan/Ta chirc
phat hanh

T& chirc tu van/Té chirc ban ddu
gia/VNCS

Tir viét tit

% BCTC
cP
CPQLDN
CTCP
DHBCH
DT/DTT
pvT
GCN
GPDKKD

« HDQT
LNST
SLCP
TGD

» TMCP
TT/STT
VL

VND

Céng ty C8 phan Théng Nhat Ha Noi

Cong ty C6 phan Dia 6¢c VIHA

Cong ty C6 phan Chitng khodan Kién Thiét Viét Nam

Bdo cao tai chinh

Co phan

Chi phi Quan ly doanh nghiép
Cong ty C6 phan

Dai hdi dong cd déng

Doanh thu/Doanh thu thuan
Dan vj tinh

Gidy chirng nhan

Gidy phép dang ky kinh doanh
H&i dong quan tri

Lgi nhuén sau thué

S$6 lugng c6 phan

Téng Giam ddc

Thudng mai ¢d phan

Thr tv

Von digu &

Viét Nam Bong
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PHAN II1: GIOT THIEU VE TO CHUC LA CHU SO HUU VON CHUYEN NHUQNG

1.  Gidi thiéu chung

Tén : CONG TY CO PHAN THONG NHAT HA NOI

bia chi : S8 10B, phé Trang Thi, Phudng Hang Trong, Quan Hoan Kfé’m, Ha Noi
Dién thoai . (+84-24) 3857 2699

Website : http://thonqﬁhat.com.vn/

Von diéu |é : 237.000.000.000 déng (Hai tram ba mudi bay ty dong)

Nganh nghé kinh : Nganh, nghé kinh doanh chinh:

doanh chinh San xudt mo td, may phat, bién thé& dién, thiét bi phan phdi va diéu khién
dién;

- San xuét do dién dan dung, thiét bi dién;

- San xuat xe ¢6 dong cd

- San xuit md td, xe may, xe dap va xe cho ngudi tan tat

- LAp dit hé théng dién, hé thdng cap, thodt nudc, 10 sudi va diéu hoa
khéng khi;

- Ban budn may mdc, thiét bi va phu ting may néng nghiép.

2.  Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién

- Cong ty C6 phan Théng Nhat Ha NGi (tién than la nha mdy xe dap Théng Nhét) dugc thanh lap
ngay 30/06/1960.

- Thang 9/1993, Xi nghiép xe dap Théng Nh&t chuyén thanh Cdng ty Xe may xe dap Théng Nhat
theo Quyét dinh 5563/QD-UB ngay 29/09/1993 ctia UBND TP Ha Noi;

- Théng 10/2004, Cong ty Xe dap Viha va Cong ty Xe dap xe may B&ng Da sap nhap vao Cong ty
Xe dap xe may Théng Nhat theo Quyét dinh ctia UBND TP Ha N&i;

- Thang 11/2005, Cong ty Xe dap xe may Théng Nhat chuyé&n thanh Cong ty TNHH Nha nudc Mt
thanh vién Théng Nhit theo Quyét dinh s& 162/2005/QD-UB ngay 18/10/2005 cta UBND Thanh
phd Ha Noi;

- Thang 01/2011, Céng ty TNHH Nha nudc Mét thanh vién Théng Nhat chuyén thanh Cong ty
TNHH M&t thanh vién Théng Nhat theo Quyét dinh s6 287/QB-TN ngay 18/01/2011 ciia UBND
Thanh phd Ha Ndi, t6 chirc va hoat ddng theo md hinh cdng ty me - cdng ty con. Cong ty hoat
déng theo luat phap quy dinh va theo Diu & d& dugc UBND thanh phd phé duyét theo Quyét
dinh 6139/QDb-UBND ngay 30/12/2011.

- Thang 2/2017, C8ng ty TNHH MGt thanh vién Théng Nh&t chuyén thanh Cong ty C6 phan Thdng
Nhat Ha Noi theo Quyét dinh sé 607/QB-UBND.
3,  M®&i quan hé vdi T6 chifc cé cd phan dudc chuyén nhugng

Cong ty C8 phan Théng Nhat Ha Noi s& hitu 180.000 c& phan, tugng dudng vdi 11,4% tong s6 Iugng
c6 phan clia Cong ty C8 phan Dia 8c VIHA tinh dén thdi di€m hién tai, tudng (ng vdi gid tri vBn gop
1.800.000.000 déng (tinh theo ménh gia 10.000 déng/co phan).
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4,  S& cd phan sd hifu
S6 Ilugng ¢b phan Cong ty C& phan Thdng Nhat Ha Noi dang ndm gilf tai thdi diém 31/12/2018 la:
180.000 c8 phan (chiém ty 1€ 11,4% téng s6 c6 phdn cla Cng ty C8 phdn Bja éc VIHA);

S8 ludng 8 phan Cdng ty C6 phan Théng Nhét Ha Nai du kign chuyén nhugng: 180.000 6 phan
(chiém ty 16 11,4% tong s& c& phdn cua Céng ty C6 phén Pja 6c VIHA);

Téng s& ludng cb phan clia Cong ty C6 phan Dia 6c VIHA la 1.580.000 cb phan;
Ty I& s& hifu ¢d phan dau gid/téng s6 lugng cb phan la 11,4%.
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PHAN IV: TINH HINH VA BAC DIEM CUA CONG TY €0 PHAN PIA OC VIHA
1.  Tém tit qua trinh hinh thanh phat trién
1.1. Qué trinh hinh thanh va phat trién
Céng ty hoat dong theo Gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép Cbéng ty cd phan lan dau so
0102400367 do S& K& hoach Dau tu Ha N&i cdp ngay 26/10/2007, dang ky thay dai 1an thir 2 ngay
22/01/2019 V&n diéu 1é ciia Cong ty khi thanh 13p la 6.0000. 000 000 dong Ngay 28/12/2018 Dai hoi
dong ¢ ddng Cong ty da phé duyét phudng an phat hanh c6 phan cho ¢ déng hién hitu dé tang vén
diéu 1& |én 15.800.000.000 dong.
1.2. Gidi thiéu vé Cong ty

T6 chiic phat : CONG TY CO PHAN DIA OC VIHA

hanh

Tén viét tat :  VIHA REAL ESTATE., JSC

Trursﬁ chinh 1 S0 10, pho Trang Thi, Phuting Hang Tréng, Quan Hoan Kiém, Ha NGi

Dién thoai : (+84-24) 2217 9000

Fak . (+84-24) 2217 9000

Vén diéu 1é : 15.800.000.000 dong

Gidy CNDKKD : SO 0102400367 do SS K& hoach vé. E”éu tur thanh phd Ha Noi cap fan dau

ngay 26/10/2007 va thay déi [an thr 2 ngay 22/01/2019

Pai dién phap ludt :  (Ong) Pham Quéc Hién Chirc vu: Cha tich HBQT

Nganh nghé kinh doanh

Theo Didu 1& sta ddi, b8 sung t8 chifc va hoat ddng clia Céng ty C6 phan Pia 8¢ VIHA, nganh nghé
kinh doanh chinh ctia Cong ty gém:

Kinh doanh bat déng san, quyén st dung dat thudc cht sd hitu, chd st dung hodc di thué;
X3y dung céc cdng trinh dan dung, cong s@ va thugng mai.
1.3. Cd cAu vén cd phan

Bang 1: Ca ciu von cd phan cla Cong ty tai ngay 31/12/2018

= S6 lugng S& ¢6 phan = ——
STT Co doéng — nam giit Gia trj (dong)_ Ty 1& (%)
1. Té chirc 03 ~ 1.580.000  15.800.000.000 100%

Trong nudc ' 03 1.580.000 15.800.000.000 100%

TO CHUC TU VAN | 8

(ﬁ

O /-
S

N R | 1

g et " gy

WA YN



@Thongnhat BAN CONG BO THONG TIN

NS 1 kS

Nudc ngoai .“ 0 a 0 | - t;'%
3 2 7Car|7hé‘ln 0 _ 0 7 0 0%
" rgte | 0 0 o 0w
C wtered 0 0 o o

Téng cf_‘mé 03 i 1580_000 15.7870;.7000,000 i 100% .

Ngudn: CTCP BIA OC VIHA
1.4. Danh sach ¢ déng nam gii tir 5% vén c6 phan cta Cong ty trd Ién

Bang 2: Danh sach ¢8 déng nam giif tir 5% vén ¢d phéan clia Cong ty tai ngay

31/12/2018
STT : Ho va tén S6 c6 phan nam gilt Tyl
1. Cong ty TNHH MTV Théng Nhit nay déi tén thanh 180.000 11,4%

- Cbng ty C6 phan Théng Nh&t Ha Noi

2. Cbngty TNHH Dau tu Phét trién Xay dung Thudng mai 600.000  38%

- Dong Dudng nay déi tén thanh Céng ty TNHH MTV
* HICORP

3. CBngty C8 phan Bia 6c Ha Noi 800.000  50,6%
 Téng | 1.580.000  100%

Ngudn: CTCP BIA OC VIHA
1.5. Hoi dong quan tri, Giam ddc, Ban Kiém soat

Bang 3: Danh sach thanh vién HPQT, Gidm ddc, Ban Kiém soat

e Ho tén ~ Chitcdanh C6 phan sé hitu (CP) Ty l& sd hitu

| Hoi déng Quan tri

1.  Pham Quéc Hién Chu tich HDQT

| Giam doc

1. Vi blc Hai Giam ddéc

Ngudn: CTCP BIA OC VIHA
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1.6. Danh sach Cdng ty me va Cong ty con
Danh sach cong ty me:
Céng ty C6 phan Pia Oc Ha Noi

a Dia chi: K2, TAng 1, Nha CC1 Dy &n New Space, Phudng Giang Bién, Quén Long Bién, Thanh
phd Ha Noi, Viet Nam;

o Vén diéu lé: 20.000.000.000 déng;

o Nganh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh b&t déng san, quyén st dung dat thudc chu s hitu,
cha s dung hoac di thué;

° Cong ty C6 phan Bia Oc Ha Nai hién dang n&m gitr 800.000 c6 phan tudng dudng vdi 50,6%
von diéu lé ctia Cong ty;

Danh sach cong ty con: Khong cd.

1.7. Danh sach cong ty lién doanh lién két

Danh sach cdng ty lién doanh, lién két: khdng ¢

%  Danh sach cdng ty ndm quyén kiém soat hodc chi phdi: khdng cd
& €8 dong I6n khac déi véi Cong ty C8 phan Dia Gc VIHA:

Cong ty TNHH MTV HICORP

o Dia chi: S8 26A, phd Tran Xuan Soan, Phugng Ngd Thi Nham, Quan Hai Ba Trung, Thanh phd
Ha NGi, Viet Nam;
° Vén diéu lé: 23.000.000.000 déng;

° Nganh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh bét ddng san, quyén st dung dét thudc chd sd hitu,
chii str dung hodic di thué; Hoat déng kién tric va tu van ky thudt cd lién quan;

° Cong ty TNHH MTV HICORP hién dang ndm gilt 600.000 c6 phan tudng dudng véi 38% vén
diéu 1é ctia Cong ty.

2.  Cd cdu bd may quan ly ctia Cong ty
2.1 Dai hdi déng Cd dong

Pai hdi dong cb dong 13 co quan quyét dinh cao nhét clia Cong ty C6 phan Bia 6c VIHA. Dai hdi déng
8 ddng c6 quyén va nhiém vu thdng qua dinh hudng phat trién clia Céng ty; xem xét va x{r ly cac vi
pham ctia H&i déng quan tri, Ban ki€m soat gay thiét hai cho Cong ty va cd déng Cdng ty; quyét dinh
t6 chire lai, giai thé Cdng ty va cac quyén, nhiém vu khac theo quy dinh clia Diéu |é Cng ty.

2.2 Hoi dong Quan tri

H&i dong quan tri it nhat la 03 (ba) ngudi, s6 lu‘dng cu thé tai méi nhiém ky do Pai hdi déng cd dong
quyét dinh. Nhiém ky ctia HBQT la 05 (nam) n&m, thanh vién HOQT cd thé dugc béu lai vdi s6 nhiém
ky khong han ché&. Hoat dong kinh doanh va cac cdng viéc cla Cong ty phai chiu su quan ly hodc chi
dao thuc hién clia HDQT. HDQT la cd quan cd day da quyén han dé thuc hién tdt ca cac quyén nhan

%}fﬁ%‘fﬁ T8 CHOCTUVAN | 10
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danh Cong ty theo quy dinh tai Diéu I, trlr nhitng van dé thudc thdm quyén cta Dai hdi dong cd
dong. Hai dong quan tri c6 trach nhiém gidm sat, chi dao Giam ddc trong diéu hanh cong viéc kinh
doanh hang ngay ctia Cong ty. Quyen va nghia vu clia Héi dong quan tri do phap luat, biéu l& Cong
ty va Nghi quyét Dai héi dong cé déng quy dinh.

2.3 Ban ki€ém soat

Pai hdi ddng c6 déng chua bau Ban kiém soét.

2.4 Giam doc

Hoi dong quan tri s& bd nhiém 01 (mat) thanh vién trong H&i déng hodc thué mot ngudi khac lam
Giam dbc. Nhiém ky clia Gidm déc theo quyét dinh b nhém Cla HDQT nhu’ng khong qua thai han
nhiém ky clia chinh HPQT dé va c6 thé dudc tai bd nhiém. Gidm ddc sé to chic thuc hién cac nghi
quyét cua HDQT ké hoach kinh doanh va phu‘o’ng an dau tv clia Cong ty da dudc HDQT thong qua;
quyét dinh cac van dé lién quan dén cong viéc kinh doanh hang ngay cta Céng ty va cac quyén, nghia
vu khéc do HPQT ho#c Chl tich HPQT Uy quyén hodc giao nhiém vuy; va mot s6 quyén khac theo quy
dinh tai biéu lé.

2.5 Céac phong ban, dan vj truc thuéc

Hinh 1: Cd ciu td chifc cua CTCP Bia 6c VIHA

Ngudn: CTCP PIA OC VIHA
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3. Hoat dong kinh doanh

Cong ty hoat dong chinh trong linh vue:

- Kinh doanh bt dong san, quyén st dung dat thudc chi sg hitu, chl sir dung hodgc di thug;
- Xay dung cac cdng trinh dan dung, cdng s& va thudng mai.

Hién Cbng ty dang la cht dau tu thuc hién du’ an VIHA Building:

Théng tin chung ctua dv an:

- Tén du an Dau tu: Toa nha van phong, dich vu thuong mai VIHA

- Dia diém: s6 10 PhS Trang Thi, Quan Hoan Kiém, TP Ha NGi;

- Dién tich dat: 329,7 m2

- Dién tich xay dung cdng trinh: 229,3 m2;

- Téng dién tich san xay dung cla du an: 1.398,5 m2 (khong ké dién tich san tang ham va ky
thuat);

- Chiéu cao cdng trinh toan khu: 6 tang + 1 tdng tum va 01 tang ham

Hiéu qua st dung khu dat dau tu du an:

Céng ty TNHH Nha nudc mot thanh vién Thong Nh&t (nay 1a Cong ty C& phan Théng Nhat Ha Noi) la
chl s& hitu hdp phap vé nha va dat tai s6 10, phd Trang Thi, Quan Hoan Kiém, Ha NGi. Khu dat tirng
la khu nha van phong 02 tang.

Khu dét tai s6 10, phd Trang Thi, Quan Hoan Kiém, Ha Noi dugc gidi han bdi cac hudng sau:

- Phia Béc ti€p gidp cong ty thuang mai dich vu Trang Thi

- Phia Tay Béc ti€p giap cdng ty thugng mai dich vu Trang Thi

- Phia Bong Nam tiép gidp Tong cong ty may va phu tung

- Phia Tay Nam giap pho Trang Thi

Muc tiéu dau tur:

- Tao ra khdng gian dé cac doanh nghiép cd thé dén thué md van phong dé giao dich kinh doanh.

- BG sung thém dién tich san cho thué van phong gép phan giai quyét van dé thi€u hut van phong
cho thué clia Thanh phd Ha N&i & thdi diém hién tai.

- GOp phan tao ra mot cdng trinh hién dai, phti hdp vdi canh quan db thi, hda nhap va hoan chinh
khéng gian kién trac quy hoach.

Cd cau von:

Cdng trinh Toa nha vén phong, dich vu thudng mai VIHA (VIHA Building) c6 tdng muic dau tu xay
dung 1a 28.075.063.304 dong. Trong do:
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Noi dung So tién (dong) Ty trong
Vén tu ¢é cia chu dau tw 6.300.208.416 22,4%
Vén vay ngan hang 21.774.854.888 77,6%

Tién @0 dy an:

Ngudn: CTCP PIA OC VIHA

Tinh dén thdi diém ngay 31/12/2018, Cong ty C6 phan Dia ¢ VIHA da tién hanh xay du‘ng xong phan
thé clia du’ &n. Trong ndm 2019, Cong ty sé nhanh chéng hoan thién céng trinh dé dua vao st dung.

Uédc tinh doanh thu du an:

Cin clr theo Bdo céo két qua thdm dinh g|a s@ 82/KCKQTDG CPAVIETNAM ngay 29/01/2019 cua
Cong ty TNHH Kiém toan CPA Viét Nam, cong trinh toa nha van phong, dich vu thugng mai VIHA ¢

thdi gian st dung la 47 nam.

Cong ty C& phan Théng Nhat Ha Noi tién hanh gia dinh trong nam dAu tién dua vao st dung va cho
thué mat do pha day 1a 45% va tir ndm th( 2 trg di, mat do phu day la 85%. Trong do:

Bang 4: Théng tin k& hoach kinh doanh du an

Noi dung k::::l%r:i::)::h giéil’t(:nr:’ang S6 thang | Doanh thu |Pon vi tinh
Tang 1 138,00 770.000 12 1.275.120.000 ddng
Tang 2-6 837,00 480.000 12 4.821.120.000 dong

Ndi dung Dién tich Mat do S6 chd | Pon gia | Doanh thu |Pon vitinh
Tang ham xe 296,90 99 1.309.091 129.556.364 dong

Ngudn: Tham khdo tir CTCP BIA OC VIHA
Bang 5: Doanh thu uwdc tinh du an
“Thdi gian Bgan vi tinh | Doanh thu udc Lgi nhuan sau thué udc
tinh/nam tinh/nam :

Nam 1 bong 2.801.608.364 782.893.668
Namth&r2-5 bong 5.291.926.909 2.565.961.747
Nam thir 6 - 10 bdng 6.085.715.945 3.078.358.461
Nam th 11— 15 bdng 6.998.573.337 3.667.614.683
Nam tht' 16 — 20 béng 8.048.359.338 4,345.259.338
Nam thi 21 - 25 Dong 9.255.613.239 5.124.550.691

t,mu

& /nics
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N&m thit 26 — 30 Béng 10.643.955.224 6.020.735.747
N&m thir 31 — 35 péng 12.240.548.508 7.051.348.561
N&m thit 36 — 40 péng 14.076.630.784 9.228.851.292
N&m thir 41 — 45 Péng 16.188.125.402 9.599.538.745
N&m thi 46 - 47 Péng 18.616.344.212 11.166.972.010
Z‘:r"éf’nc‘-’"g vang e Bong 478.889.613.309 273.961.972.266

Ngudn: Tham khao tir CTCP BIA OC VIHA

Vdi nhitng gia dinh va tinh toan trén, Cong ty tam wudc tinh tdng doanh thu la 478.889.613.309
déng, sau khi trir di cac chi phi hoat déng thi Igi nhuén sau thu€ clia dy an dat mic 273.961.972.266
dong.

4.  Chinh sach véi ngudi lao dong

Tinh dé&n thai diém hién tai, Cong ty chua ¢ nhan vién. Sau khi dua du én toa nha vén phong, dich
vu thueng mai tai s& 10 Trang Thi - Hoan Kiém - Ha Néi vao véan hanh st dung va cho thué thi Céng
ty s& c6 k& hoach tuyén dung nhén su’ dé quan Iy, cho thué va bao dudng toa nha.

5. Bao cao hoat dong kinh doanh

5.1 Tém tit mét sé chi tiéu vé hoat dong san xuat kinh doanh cda Cong ty CP bia oc Viha

Bang 6: K&t qua san xuat kinh doanh giai doan ndm 2017 - 2018

Pan vi: VND
Chi tiéu 2017 2018 %tang(giam)
Téng gia tri tai san 25.979.808.117 | 33.819.724.413 30,18%
Von cht s6 hitu 6.001.024.931 15.802.984.931 163,34%
Van diéu lé 6.000.000.000 15.800.000.000 163,33%
Doanh thu thuan - . -
Lgi nhudn tr hoat ddng kinh doanh - - -
Loi nhuén khac " - "
Lgi nhuan trudc thué - = <
Lgi nhuén sau thué - . _
Ty |& LN tra cd tic 2 . .
Ngudn: BCTC kiém todn nam 2018 cua Céng ty
%@:V”ﬁfd?ﬁi TO CHUCTUVAN |14
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5.2 Y kién ctia don vi ki€m toan

Tai Bdo cdo tai chinh ndm 2018 dugc kiém toan bdi Cong ty TNHH Ki€ém toan ASCO — Chi nhénh Ha
Thanh, don vi kiém toén c¢6 mét s6 y ki€n nhu sau:

"Chiing t6i khdng tham gia quan sat kiém ké tién mdt, hang ton kho cua cong ty tai ngay 31/12/2018;
chiing t6i ciing khdng thutc hién dugc cac thi tuc kiém todn thay thé dé cd co sd dua ra y kién vé tinh
hién hiiu cta céc khodn muc néy cling nhu’ dnh huting cua né dén cac chi tiéu lién quan trén Béao céo
tai chinh cua Cong ty tai ngay 31/12/2018.

Chiing toi chua thu thép ddy du thu xdc nhén cac khodn muc trd trudc cho nguti ban, phai thu khdc,
phai tré nguoi ban, phai tra khac, chi phi phai tra, vay va ng thué tai chinh. Cac thu tuc kiém todn thay
thé khéng du co s& dé chiing téi dua ra y kién nhan xét vé cdc s6 du’ cua cac khoan muc trén cing
nhu su' dnh hudng cia ching dén cdc chi tiéu lién quan trén Bdo cdo tai chinh cua Cong ty cho nam
tai chinh két thic ngay 31/12/2018.”

6.  Cac chi tiéu tai chinh chi yéu cia doanh nghiép

Bang 7: Cac chi s tai chinh chu yéu

Chitigu © 31/12/2017  31/12/2018

Kha nang thanh toan (1an)

Hé sd thanh todn ngan han: 1,30 1,88
(TSLB/ Ng ngan han)

Hé s6 thanh toan nhanh: | 0,36 0,25
(TSLD - Hang tén kho)/Ng ngan han

Cd cau von (lan)

Hé s6 Ng/Téng tai san 76,90 ‘ 53,27

Hé s& Ng/Van chu sd hitu 332,92 } 114,01

Kha nang smh ldl (%)

Hé s6 Lgi nhudn sau thué/Doanh thu thuan - =

Hé sG Lgi nhuan sau thué€/van chl sd hitu - -

Hé s6 Lgi nhuan sau thue/Tong tai san - - -

Hé s6 Lgi nhuan tir hoat dong KD/Doanh thu thuan - -

Loi nhuén sau thué trén vén ¢ phan - - -

Ty 1é chia ¢6 tic trén ménh giad ¢d phan | . -

Ngudn: BCTC kiém todn ndm 2018 cua Cong ty

'?
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7. Tinh hinh tai chinh

a. Taisan

Tai san chi yéu clia Cong ty la hang ton kho. Tinh dén thai diém ngay 31/12/2018, khodn muc Hang
tn kho, trong do, Chi phi san xuét kinh d& dang chiém ty trong I6n trong cd cdu tai san cua Cong ty,
dat mic 29 ty déng. Chi phi nay dugc phat sinh tir viéc Cong ty ti€n hanh xay dung toa nha van phong
thudng mai VIHA tai s& 10 Trang Thi, Phudng Hang Tréng, Quan Hoan Ki€m, Ha Noi.

D&n thdi diém hién tai, cong trinh tda nha da hoan thién xong phéan thd. Trong nam 2019, sau khi
hoan thién xong toan bd cdng trinh thi doanh thu tir viéc cho thué vén phong sé la ngudn thu cha yéu

cua Cong ty.
b. Cac khoan phai thu, phai tra

Bang 8: Cac khoan phai thu ctia Cong ty

KHOAN MUC 31/12/2017

Cac khoan pha| thu ngan han 5.828.951. 626

' Phai thu ngén han khach hang L -

Tra trudc cho ngudi ban ngan han 59.016.000 |

Phéi thu ngén han khac | 5.769.935.626 §

Cac khoan phal thu dai han -

Phal thu dai han cta khach hang | -

Tong - 5.828.951, 626

Ngudn: BCTC kiém toan nam 2018 cua Cong ty

Bang 9: Cac khoan phai tra ciia Cong ty

i
E E

, KHGAN Ml_}C 7 = 31/12/2017 ;
Ng ngan han = ' ' 19.978.783. 186

| Pha_i tra ngu’dl ban ngan han o o | 6. 98:} 554, 885

| P;él tra ngu’cﬂ l;c;dong - ” 969.000.000

_s Chi phi phal trd ngén han - | 300.000.000

;_Pﬁéi tra nganhan khac ) - | 2.158.227. 319

Pdn vi: VND

31/12/2018
2,982,181, 444
10.000. 000

2.972.181. 444

- 2.982.181.444

Ban vi: VND
31/12/2018
18.016.739.482
6.905.846.000

2.486.078.000 |

2.310.036.629

2.258.227.319
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KHOAN MUC 31/12/2017 31/12/2018
~Vay va nd thué tai chinh ngan han ' 9.567.000.982 | 4.056.551.534
' N dai han | -

' Vay va ng thué tai chinh dai han | - .
e = . 10.978.783.186  18.016.739.482
Ngudn: BCTt C k/ém todn naém 201 8 ctia Céng ly -
8. K& hoach san xuat kinh doanh
Cén cir Béo cao két qua thadm dinh gid s6 82/KCKQTDG — CPAVIETNAM ngay 29/01/2019 clia Cong ty
TNHH Kiém toan CPA Viét Nam va k& hoach san xuét kinh doanh clia Céng ty Ban diéu hanh dé ra,

cac chi tiéu k& hoach nim 2019, 2020 cy thé nhu sau:

Bang 10: K& hoach san xuat kinh doanh ctia Cong ty

| = K& hoach ndm - K& hoach ndm e =~
| T | Chi tiéu 2019 2020 .‘ o Tang/giam
[ o I ' ' ‘ 1
| 1| Doanh thu thuan (ty dong) } 2,8 5,29 ‘ 89,00%
2 | Loi nhuan sau thué (tj dong) | 0,78 2,56 | 227,71%
3 Ty lé Igl nhuan sau thu&/Doanh | 27,96% 48,49% . )
thu thuén | i
P I€ Igi nhuan sau thué/ Von chu 4,96% 16,24% | )
Y hitu |
5 | Ty I& chia c8 tic - - ' |

Ngudn: Tham khéo t CTCP PIA OC VIHA
%  Can cir va giai phap dé dat dugc ké hoach

Céng ty C3 phan Bia 6c VIHA da xac dinh doanh thu hang ndm cht y&u dén tir viéc cho thué tda nha
van phong, dich vu thuang mai tai s& 10 Trang Thi - Hoan Kiém - Ha Noi dua theo vi tri sir dung trong
toa nha. Tinh dé&n thdi diém cudi ndm 2018, Cong ty C6 phan VIHA d& hoan thién dudc phan thd clia
cdng trinh toa nha van phong, dich vy thugng mai tai s6 10 Trang Thi. Trong ndm 2019, Cdng ty sé
nhanh chdng tién hanh hoan thién cong trinh d€ dua vao sir dung. Toa nha nay bao gém 6 tang trén
cao va 1 tAng hdm vdi du kién doanh thu cho thué nhu sau:
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Bang 11: CAc gia dinh lién quan dén dy an

Nbi dung Dién tich kinh _Bon Stithang Doal;lh thu
doanh (m2) gia/thang (dong)
Tang 1 138,00 770.000 12 1.275.120.000
Tang 2-6 837,00 480.000 12 4,821.120.000
Ndi dung Dién tich Mat do S6 cho Pon gia Dc(rgg:gt;fl Y
Tang ham xe 296,90 3 99 1.309.091 129.556.364

Ngudn: Tham khao tir CTCP PIA OC VIHA

Luu y: Gid dinh trong ném du tién dua vao cho thué méat do phu ddy la 45%. Tu' ndm thir 2 trd di
mét dé phu déy la 85% dién tich

Thém vao do, Cong ty ¢6 phan Dia &c VIHA thuc hién thém cac yéu cdu vé cac mat sau:

Vé nguyén tic té chirc khai thc vdn hanh

- Sau khi k&t thic dau tr xay dung, chll dau tu ti€n hanh 1ap ban quan Iy toa nha dé tién hanh khai
thac van hanh toa nha;

- Xay dung hé thdng quan ly théng nhét tir trén xudng dudi va co tinh hiéu qua cao. Trugng ban
quan Iy todn nha phai chiu trach nhiém toan dién vé quan ly kinh doanh, xac dinh cac muc tiéu
san xudt va hudng phat trién clia tda nha dé dat dugc hiéu qua kinh t& cao nhét;

- Trong tda nha ap dung ché& dd phan cdp quan ly, quy dinh trach nhiém rd rang, cdp dudi chiu
trach nhiém vdi cap trén va cap trén phai thudng xuyén don déc ki€ém tra cdp dudi. Cac cong viéc
sé& dudc phan cdng rd rang cho tirng cdp, tirng vj tri;

- T5t ca cac hoat ddng clia ban quan Iy tda nha phai chiu su giam sat quan ly clia cht dau tu toa
nha la Cong ty C6 phan Dia &c VIHA.

VEé phuang cham quan ly

- Pay manh kinh doanh
Muc dich ddy manh kinh doanh 1& khéng ngling néng cao chét lugng dich vu, tao ra nhifng san
ph&m dich vu cao nhat dé dép (ng nhu cAu clia cac doanh nghiép dén thué dé€ md véan phong dai
dién.

- B6i dudng, dao tao
+ T8 chifc cho nhan vién trong ban quan ly di hoc cac I6p bdi dudng nghiép vu dé cd thé dap
{'ng yéu cau cdng viéc;
+ Tao diéu kién cho nhan vién cd thé ti€p cén cac cong viéc khac nhau tir dé tao cho nhan vién
su hirng khdi 1am viéc va xay dung dugc doi ngir nhan vién nang ddng va co thé dam trach dugc
tat ca nhirng cong viéc dugdc giao.

VE nhiém vu va tréch nhiém cua cdc bé phan trong ban quan ly toa nha

- B0 phén Van phong Ban quan ly du an:
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9.

10.

Thuc hién cac chirc ndng chi yéu 1a: vach ra k& hoach cdng tac va cac quy tac, diéu Ié tuang Ung
xoay quanh muc tiéu kinh doanh, quan Iy tda nha, dén déc, ki€ém tra va chi dao cac bd phén thuc
hién va hoan thanh cdng viéc dudc giao,... nham dam bao qué trinh khai thac van hanh toa nha
dién ra thuan Igi va dat hiéu qua cao.

BO phan kinh doanh tong hop

B& phan c6 nhiém vu nadng cao uy tin dich vu cung (‘g van phong thuong mai dich vu, xay dung
va phét trién hinh tugng tt clia tda nha; xac dinh thi trudng kinh doanh dua trén cg sd diéu tra
nghién ctru thi trudng, Iua chon nhém san pham téi vu clia khach san, kénh kinh doanh, muc tiéu
kinh doanh, kip thdi thu lugm thdng tin trén thi trudng dich vu vén phong.

B6 phan tai vu

B& phan tai vu o trach nhiém kip thdi hach todn mdt cach chinh xac va kiém tra tinh hinh tai vy,
hoat dong kinh t& va hiéu qua kinh doanh clia khach san, cung cdp cho ngudi quan ly toa nha
nhitng théng tin ké toan, tai vu tin cay.

Bo phan phu trach nhan luc

Thuc hién t6t chirc ndng quan ly nhan su trong ban quan ly toa nha, tao diéu kién lam viéc tot
cho can b, cong nhan vién, ting cudng su gén két trong ndi bd ban quan ly, triét d€ phat huy
tic dung clia nhan luc, bdi duBng, dao tao dé khéng nglrng nang cao t8 chét clia can bg, cong
nhan vién.

Bo phan bao vé

Cé trach nhiém bao vé an toan cho toa nha, tuyén truyén, gido duc phap luét, nang cao y thitc
bao vé an toan cla can bd, cong nhan vién clia ban quan ly tda nha cling nhu' nhén vién clia cac
doanh nghiép hoat déng trong toa nha, phong ngtra xay ra su c8 bat ngd.

Bo phan quan tri

Lap k& hoach quan Iy viéc van hanh cac thiét bi, bdo dudng, sira chia, va ddi mdi cac thiét bi
dién, may diéu hoa khéng khi, thiét bi cung cép nudc, may thong tin lién lac, phuang tién va do
dung, va dung cu gia dung.

Thong tin vé nhitng cam két nhuirng chua thuc hién chia Cong ty
Khdng ca.

Cac thong tin, cac tranh chap kién tung lién quan t6i Céng ty cé thé anh hudng téi
gia c¢6 phian khi chuyén nhugng von

Khdng co.
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PHAN V: THONG TIN VE VIEC TO CHUC THUC HIEN CHUYEN NHUONG VON

1.
C6 phan chuyén nhugng

Loai ¢6 phan
Ménh gia

Téng S6 lugng cb phan du
ki€én chuyén nhugng
Gia khdi diém chao ban

Cd sd tinh gid khdi diém

Phuong thirc chuyén nhugng
von

T& chifc thuc hién ban ddu
gia

T6 chifc chao béan ¢d phan

Gidi han vé ty 1& nam gilr doi
véi ngudi nudc ngoai (ty /6
tham gia cua bén nudc ngoai
tuén thu quy dinh cda phap
lugt chuyén nganh va phu hop
vdi cac diéu udc quoc té)

Cac han ché lién quan dén
viéc chuyén nhurgng von

CAc loai thué cd lién quan

Théng tin vé dgt chuyén nhurgng ¢6 phan

C8 phan CTCP BIA OC VIHA

C6 phan phd théng, tv do chuyén nhugng
10.000 d6ng/cd phan

180.000 cb phan (chiém ty & 11,4% t&ng s6 c& phan da phat
hanh theo v8n thuc gop trong von diéu 1€).

53.800 ddng/cd phan

Theo (i) Chitng thu Thdm dinh gia s& 83/2019/CT-CPAVIETNAM
ngay 29/01/2019 ctia Céng ty TNHH KIEM TOAN CPA Viét Nam
(la dan vi cd chirc nng thdm dinh gia d& dudc B9 Tai chinh cép
gidly phép) vé viéc tham dinh gia tri doanh nghiép va dinh gié c6
phan Céng ty c6 phan Dia ¢ VIHA.

(i) Quyét dinh s 01/2019/NQ-HDQT ngay 24/01/2019 clia Cdng
ty C8 phan Théng Nhat Ha Noi vé mlc gia khdi diém ban co
phan tai CTCP bja dc VIHA.

Dau gia cong khai theo 16

Cong ty C6 phan Chirng khoan Kién Thiét Viét Nam

Cong ty C8 phan Théng Nhat Ha Noi

Ty 1& ndm gitf clia ¢8 déng nudc ngoai tai Cdng ty C6 phan Dia 6c
VIHA tuan tht quy dinh clia phap ludt chuyén nganh va phu hap
véi cic didu udc qubc t&, dudc xac dinh trong Quy ché chuyén
nhugng do t& chirc ddu gia ban hanh.

T4t ca cac cd phan chuyén nhugng dgt nay déu dudc tu do
chuyén nhugng.

Trong hoat ddng, Céng ty can thuc hién cac nghia vu tai chinh
d8i vdi nha nudc nhu thué thu nhap doanh nghiép, thué€ gia tri
gia tang ... phu thubc cac linh vuyc kinh doanh, dau tu' ctia Cong
ty va tuén tha theo chinh sach ctia Nha nudc trong ting thai ky.
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2. Pia diém cong bd thong tin

Théng tin cu thé lién quan dén Céng ty CS phan Dia 6¢ VIHA va dgt ddu gia dudc cong bo trén Website
clia Cong ty C6 phan Théng Nhat Ha Noi (www.thongnhat.com.vn) va tai:

Cong ty C6 phan Chitng khoan Kién thiét Viét Nam

Tru sd : F301,TTTM Grand Plaza, 117 Tran Duy Hung, P.Trung Hoa, Q.Cau Gidy, Ha Noi
pién thoai . (+84-24) 3926 0099 Fax: (+84-24) 3926 3411
Website : WWW.VN-CS.com

Cong ty C6 phin Pia 6c VIHA

Trusd : S8 10, phé Trang Thi, Phudng Hang Tréng, Quan Hoan Kiém, Thanh phd Ha N6i
bién thoai : (+84-24) 2217 9000 Fax: (+84-24) 2217 S000

3. Pdi tugng tham gia dau gia

a. Doi tugng tham gia dau gia

Céc to chirc, c& nhan dau tu trong nudc va nudc ngoai hoat dong hdp phap tai Viét Nam, khdng thudc
cac ddi tugng bi cAm ho#c han ché quyén dau tu mua cd phan cla cac doanh nghiép tai Viét Nam
(sau day goi chung la nha dau tu) cd du diéu kién sau day dugc tham gia dau gia:

Nha dau tw trong nu'dc: |a cd nhan ngudi Viét Nam, cac to chic kinh t€, td chirc x& hdi dugc
thanh Iap va hoat dong theo luat phap Viét Nam; Cd tu cach phap nhén (doi vai cac t6 chirc
kinh t&); co dia chi cu thé, rd rang; Néu la td chirc thi phai cd ban sao cdng chifng Gidy chiing
nhan dang ky kinh doanh ho&c gidy t& khac tugng dudng, trudng hdp ngudi dai dién phap nhan
khong phai [a ngudi dai dién theo phap luét thi phai co gidy Uy quyén clia ngusi dai dién theo
phap luat clia phap nhan dé; Néu la ca nhan phai cd Gidy chifng minh nhan dan (CMND) hodc
H6 chiéu, gidy t& tly thén hgp I& va cd dl nang luc hanh vi dan sy’

Pai véi nha dau tu nudc ngoéi: ngoai cac quy dinh nhu' déi véi phap nhan va ca nhan trong
nudc, nha dau tu nude ngodi phai md tai khoan tai cac té chirc cung (ing dich vu thanh toan
dang hoat déng tren lanh thd Viét Nam va tudn tha phap ludt Viét Nam. Moi hoat ddng lién
quan dén mua cd phan (ndp/nhéan lai tién dat coc, thanh toan tién mua ¢ phan, ...) déu phai
thong qua tai khoan nay.

Cac to chifc tai chinh trung glan nhan uy thac dau tu: Tru‘dng hop céc t8 chlc tai chinh
trung gian nhan Uy thac dau tu clia ca nha dau tu trong nudc va nu‘dc ng0a| t& chic nhan ty
thac dau tu cd trach nhiém tach biét rd s lugng nha dau tu, s6 cd phan clia tiing nha dau tu'
trong va ngoai nudc dang ky mua.

Can bd thudc T6 chirc chao ban cd phan cd lién quan dén ban dau gla cd phan va T chu’c
thuc hién ban diu gid cd phan ca nhan thuc hién tu van, xac dinh gia hoac ban dau gia co
phan Cong ty C& phan BIA OC VIHA khéng dudc tham gia d&u gid mua c6 phan Cong ty Co
phan Dia 6c VIHA.

s

Ppiéu kién tham gia dau gia

La cac nha dau tu thudc déi tugng tham gia ddu gia theo quy dinh tai Khoan 8.1 Biéu 8 Quy
ché dadu gia.

"?’ Zg
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C6 don dang ky tham gla dau gla theo diing mau va ndp don dang ky dau g|a kem theo cac
gidy td lién quan theo ndi dung va thdi han quy dinh tai Biéu 10 Quy ché nay (m0| daéi tugng
tham gia d&u gia chi dudc phép ndp duy nhat 01 Pon dang ky tham gia déu gia trong mot dat
td chirc dau gia).
Dang ky mua c6 phan dling vdi s6 lugng ¢d phan chao ban quy dinh. Nop day du tién dat coc
bang 20% gia tri s8 ¢ phan dang ky mua tinh theo mirc gia khdi diém vao tai khoan clia Cong
ty C& phan Théng Nhat Ha Nai trong thdi han dat coc quy dinh tai Diéu 10 Quy ché nay trudc
khi nop don déng ky dau gia dé dam bao cho s6 cd phan da dang ky trén Bon dang ky. Tién
déat coc khéng dugc hudng lai.
4, No6p don ding ky tham gia dau gia va ndp tién dat coc
Trén cd s6 da tim hiéu ky vé tinh hinh tai chinh, tinh hinh hoat ddng san xudt kinh doanh va cac thong
tin v& viéc ban ddu gi4 6 phén clia Céng ty C& phan Théng Nhat Ha NGi tai Cong ty Co phan Dia 6c
VIHA, miic gia kh&i diém,... nha dau tu dién day dd théng tin vao Ban dang ky tham gia ddu gia va
nop tai dia diém lam tha tl_.IC déng ky:
%  Lam th{ tuc dang ky tai Cong ty Co phan Chitng khoan Kién thiét Viét Nam
ia chi: F301, Toa nha TTTM Grand Plaza, 117 Tran Duy Hung, P.Trung Hoa, Q.Cau Gidy, Ha Noa
%  NOp tién dat coc: ndp tién hodc chuyén khoan vao tai khoan:
+ Pdn vi: Cong ty C& phan Théng Nhat Ha Noi
+ SO tai khoan: 1150 0265 5395
+Tai: Ngan hang Céng Thugng Viét Nam (Vietinbank) - Chi nhanh Hoan Kiém

+ NGi dung: Ho va tén/Tén t& chirc - S6 CMTND/SG PKKD - Thanh toan tién dat coc mua 180.000
c6 phan clia Coéng ty Co phan Dja 6c VIHA.

Pong thdi, nha dau tu cling phai xuét trinh:
Pai véi ca nhan trong nudc:

° Chirng minh nhan dan (CMND) hodc hé chiéu, trudng hdp nhan uy quyén, phai co gidy uy quyén
theo quy dinh clia phap ludt hoéc mau dinh kém quy ché& nay;

o Gidy nop tién hodc gidy chuyén tién dat coc.
Poi vdi td chirc trong nudc:

o Gidy chirng nhén dang ky kinh doanh hodc gidy t& khac tudng dudng;

. Gidy Uy quyén cho dai dién thay mat t& chic thuc hién thi tuc (dugc ky béi ngudi dai dién theo
phap Iuat clia t& chirc), trir trudng hgp ngudi lam tha tuc 1a ngudi dai dién theo phap luat cua
to chrc;

o Gidy ndp tién hodc gidy chuyén tién dat coc.

Poi vdi ca nhan va td chifc nuwdc ngoai:

Ngoai cac quy dinh nhu ddi vdi c& nhan va t8 chirc trong nudc, cd nhan va t6 chlrc nudc ngoai con
phai xudt trinh:
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° H& chi€u hodc mé s8 kinh doanh chitng khoan do Trung tam Iuu ky chifng khoan Viét Nam cap;

Gidy xac nhan md tai khoan tai mét t& chic cung (g dich vu thanh toan theo quy dinh clia phap luat
Viét Nam vé ngoai hdi.

5. Lap va ndp Phiéu tham du dau gia
5.1 Phiéu tham du dau gia hgp 1€ la
Phigu do T6 chifc thuc hién ban d&u gia cd phan cép;

Cé déng ddu treo clia TS chic thic hién ban déu giad cd phan va dam bao dién day dd, rd rang
cac thong tin theo quy dinh;

@ Phi€u khéng dudc tdy xda hodc rach nat, khdng dién day dd thong tin;
B2 Gia dat mua khong thap han gid khdi diém va ghi ding budc gid quy dinh;
Téng s6 cd phan dat mua bang mirc dang ky;

Phi€u tham du dau gid phai dugc bd trong phong bi dén kin cd chir ky giap lai niém phong cua
nha dau tu trén mép dan phong bi theo quy dinh;

N&u cb su’ khéac nhau gilfa s& tién d&t mua bang s& va so tién dat mua béng chif thi s6 tién dat
mua béng chir s& dudc coi la ¢ gia tri va dugc cong nhan;

B Phiéu tham du dau gid theo ddng thdi han quy dinh.
5.2 B Phiéu tham du dau gia kém niém phong ding thdi han quy dinh

&  BO truc tidp vao hom phiéu tai CTCP Ching khoén Kién Thiét Viét Nam: Cham nhat 15 gi¢ 00
phut ngay 20 thang 03 nam 2019;

%  GUri bang phuong thirc dam bao d&n CTCP Chling khoan Kién Thiét Viét Nam: Chdm nhat 15
gi& 00 ph(t ngay 20 thang 03 nam 2019;

% Thdi diém nhan phiéu dudc tinh [a thdi diém CTCP Ching khoédn Kién Thiét Viét Nam ky nhan
vdi nha dau tu hodc buu dién.

6. Dia diém va thdi gian t6 chirc dau gia
%  Dia diém t8 chirc diu gia: Céng ty C& phan Chirng khoan Kién Thiét Viét Nam
Dia chi: F301,TTTM Grand Plaza, 117 Tran Duy Hung, P.Trung Hoa, Q.Cau Gidy, Ha No&i ;
%  Thdi gian t6 chlrc ddu gia: 09 gi¢ 30 pht ngay 21 thang 03 ném 2019
7.  Lam thad tuc chuyén nhu'gng ¢d phan
Ngay sau khi c6 két qua diu gia, két qua dau gia sé dugc thdng bdo tai céc dia diém cdng bd théng
tin va trén cong thong tin dién tr www.vn-cs.com va www. thongnhat com.vn dé cac Nha dau tu dugc
biét, Iam o s d& cac bén phdi hap, trién khai cac tha tuc chuyén nhudng lién quan tdi T6 chirc chao

ban c& phan va Té chirc phat hanh.

8. Tai khoan ngan hang nhan tién mua cd phan
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Téng s6 tién thu dugc tir dgt phat hanh nay s& duge chuyén vao tai khoan ngan hang cua Cong ty
C6 phan Théng Nhat Ha Noi theo thdng tin chi tiét sau:

Tén chu tai khoan: Cong ty C6 phan Théng Nhat Ha Noi

Tén tai khoan: Coéng ty C& phan Théng Nhat Ha Ni

S6 tai khoan: 1150 0265 5395

Tai: Ngan hang TMCP Cong thugng Viét Nam — Chi nhanh Hoan Kiém

PHAN VI: MUC PiCH CUA CHUYEN NHUQNG €O PHAN
Muc dich cia chuyén nhwgng ¢6 phan

Ban phan vén clia Cong ty C6 phan Thng Nhat Ha Noi tai Cong ty C6 phan bia 6¢c VIHA nham cd cdu
lai danh muc theo cht trucng thodi vén dau tu clia Cong ty C6 phan Théng Nhat Ha N&i tai cac doanh
nghiép Nha nudc.

Viéc chao ban phéan \.:6n clia C8ng ty C& phan Thng Nhat Ha Noi tai Céng ty CO phan bia 6c VIHA
nh&m chi lam thay d&i cd cdu ¢ dong clia Cng ty, khdng lam thay doi von digu 1€ da dang ky.
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PHAN ViI: CAC TO CHUC €O LIEN QUAN PEN CHUYEN NHUQNG VON

1.  T6 chircla chi sé hitu v6én chuy&n nhugng (édan vi cong bé thong tin)

CONG TY CO PHAN THONG NHAT HA NOI

bia chi : S8 10B, ph& Trang Thi, Phudng Hang Tréng, Quan Hoan Kiém, Ha Noi
Dién thoai © (+84-24) 3857 2699 Fax: (+84-24) 3857 2744
Website : www.thongnhat.com.vn

2.  To chirc ti van chuyén nhirgng vén

CTCP CHUNG KHOAN KIEN THIET VIET NAM (VNCS)

Bia chi : F301, TTTM Grand Plaza, 117 Tran Duy Hung, P.Trung Hoa, Q.Cau Gidy, Ha Noi
Dién thoai 1 (+84-24) 3926 0099 Fax: (+84-24) 3926 3411
Website T WWW.VN-cs.com

3.  T6 chic thim dinh gia

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIET NAM

Dia chi . Tang 8, Cao &c Van phong VG Building, 235 Nguyén Tr&i, Thanh Xuan, Ha Noi
Dién thoai . (+84-24) 3783 2121 Fax: (+84-24) 3783 2122
Website . www.cpavietnam.vn
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PHAN VIII: BAO CAO CUA CHU S& HOU VON CHUYEN NHUQNG VE NOI DUNG THONG TIN
TRONG BAN CONG BO THONG TIN CO LIEN QUAN PEN CHU sO HUU VON CHUYEN
NHUOQONG

Chiing t6i dam bao ring céc théng tin va sd liéu trong Ban cong bd thong tin nay la chinh xac, trung
thuc va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh xac ctia nhitng thong tin va s6 liéu nay.

Ban cong bo thong tin dugc cung cip nham muc dich gilp nha dau tu co thé danh gia chung vé tinh
hinh tai chinh va két qua kinh doanh ctia doanh nghiép trudc khi dang ky mua c6 phan Tuy nhién, do
dat chuyén nerdng nay khong phal la dat phat hanh/chuyén nhu’dng ¢ phén clia doanh nghiép dé
huy dong von trén thi trudng so cdp nén Ban cong bd thong tin nay dugc ching téi xay dung vdi kha
n&ng va nd Iuc cao nhat tir cac nguén dang tin cdy nhu da trinh bay va mong mudn cong bd/théng
bao t&i Nha dau tu vé tinh hinh doanh nghiép va céc thong tin lién quan dén doanh nghiép.

Ban cdng bd thong tin nay khdng bao dam rang da chira du’ng day du céac thc")ng tin v& doanh nghiép
va chung toi cung khéng thuc hién phén tich, dua ra bat ky y ki€n danh gia nao v&i ham y dam bao
qia tri clia cd phan Do do, chung toi khuyen nghi nha du tu trude khi tham gia ddu gid can tim hiéu
thém thong tin vé doanh nghlep, bao gdm nhung khéng glo’l han nhu Biéu 1& doanh nghlep, cac Nghl
quyét Dai hdi déng cd dong, cac Nghi quyet H&i ddng quan tri, cac Bao cao clia Ban Kiém soat, cac
Bao cao tai ch|nh B&o cdo tai chinh kiém toan, tinh hinh doanh nghiép v.v.. cling nhu viéc tham gla
phai bao dam rang viéc déng ky mua hay thuc hién giao dich dugc/sé dugc thanh toan bang nguon
tién hdp phap, dung tham quyén, dam bao céc quy dinh v& cdng b théng tin, giao dich clia cd déng
I&n, cd ddng ndi bd, ty 1& s& hitu, chao mua cong khai v.v.. pht hgp vdi quy dlnh ctia phap luat hién
hanh.

Chung toi khuyé&n cdo cac nha dau tu nén tham khao Ban cong bd thong tin nay va cac nguén thong
tin cd lién quan khac trurde khi quyét dinh tham gia d&u gid mua cd phan.
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PHAN IX: NGAY THANG, CHU KY, PONG DAU CUA BAI DIEN CHU SO HO'U VON CHUYEN NHUQNG

Ha NGi, ngay-L0thdng 0 ndm 2019

PAI DIEN CHU SO’ HU'U VOGN CHUYEN NHUONG

vl NGOC TU
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THONG TIN CHUYEN NHUQNG VON CTCP PIA OC VIHA

Ha Néi, ngay U thdangt.) ndm 2019

PAIDIEN TO CHU'C CO CO PHAN CHUYEN NHUQNG VON
CONG TY CO PHAN DIA OC VIHA
CHU TICH HPQT

PHAM QUOC HIEN
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PHAN XI: NGAY THANG, CHU KY, PONG DAU CUA BAI DIEN TG CHUC TU VAN

Ha N&i, ngay Othdng 0Lném 2019

PAI DIEN TO CHUC TU VAN
CONG TY €O PHAN CHU'NG KHOAN KIEN THIET VIET NAM

TONG GIAM BOC o
o

m //'

CONG TY

cO PHAN

A
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