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CONG TY CO PHAN BIA OC VIHA

BAO CAG TAI CHINE DA BUGC KIEM TOAN

Cho nitnt ti chinh két thie ngay 31/12/2018

Hi Ngi, thing 01 nim 2019
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CONG TY CO PHAN PIA OC VIHA ,
56 10 Trang Thi, phwomg Hang Trang, quin Hoan Kiém, Ha Nai

MUC LUC
NOI DUNG

BAO CAO CUA HOI BONG QUAN TR]

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

BANG CAN BOI SO PHAT SINH

BANG CAN BOI KE TOAN

BAQ CAO KI5T QUA HOAT DONG KINH DOANH
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
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CONG TY CO PHAN PIA OC VIHA
S6 10 Trang Thi, phudng Hang Trong, quén Hoan Kiém, Ha Nai

BAO CAO CUA HQI DONG QUAN TRI

Hoi ddng Quan trj Céng ty C6 phan Bia dc VIHA (Sau day goi tit 1a “Céng ty”) dé trinh Béo cdo nay
cling v6i Bdo cdo tai chinh di dugce kiém todn cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018.

HOI DONG QUAN TRI

Cic thanh vién Hoi dong Quan trj da diéu hanh Céng ty cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2018
vi dén ngay lap Béo cdo niay gdm:

Hbi ddne Quin tri:

Ong Pham Quéc Hién Chu tich H6i ddng Quan trj

Phu trach ké to4n

Ba D3 Thi Hién Luong
CAC SU KIEN PHAT SINH SAUNGAY KET THUC KY KE TOAN

Hgi dong Quan tri Cong ty ch phan Dia 6c VIHA khing dinh rang, khong c6 bét cir sw kién quan
trong nao xay ra sau ngay két ky ké todn c6 anh hwrdng trong yéu, doi héi phai diéu chinh hojc cong bd
trén Bdo cdo tai chinh nay.

KIEM TOAN VIEN

Bio cdo tai chinh kém theo dwoc kiém toan bai Céng ty TNHH Kiém todn ASCO - Chi nhanh Ha
Thanh.

TRACH NHIEM CUA HOI DONG QUAN TRI

Hbi dong Quan trj Cong ty C6 phan Dia ¢ VIHA c6 trach nhiém lap Béo cdo tai chinh hang ky phéan
anh mot cdch trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh cung ninr két qua hoat déng kinh doanh va tinh
hinh lvu chuyen tién & ctia Cong ty trong ky Trong viée l4p Bdo cdo tai chinh nay, Héi dong Quan
tri Cong ty C6 phan Bia éc VIHA duoc yéu ciu phai:

o Lya chon céc chinh sich ké todn thich hop va dp dung cdc chinh séch d6 mét cach nhit quan;

e Dua ra cdc phan dodn va wéc tinh mét cich hop 1y va than trong;

e Néurd cic nguyén tac ké todn thich hop c6 dugc tuin thi hay khéng, c6 nhitng 4p dung sai léch
trong yéu can duoc cong bb va gidi thich trong Béo cdo tai chinh hay khéng;

o Lip Bdo cdo tai chinh trén co sd hoat ddng lién tuc trlr trudng hop khong thé cho ring Cong ty
s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Hdi dong Quan tr Céng ty Cb phin Dia dc VIHA xic nhén ring Cong ty d tun thi cdc yéu cdu néu
trén trong viée ldp va trinh bay Béo cdo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PIA OC VIHA
8610 Trang Thi, phudng Hang Trong, quan Hoan Kiém, Ha Nbi
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BAO CAO CUA HOI BONG QUAN TRI (TIEP)

TRACH NHIEM CUA HQI PONG QUAN TRI (TIEP)

H6i déng Quan tri Cong ty Co phén Dia 6c VIHA chiu tréch nhiém dam bao ring sb sach ké toén
duge ghi chcp mét cach phii hop dé phan anh hop 1y tinh hinh tai chinh ctia Céng ty & bét ky thoi
diém nao va dam bao ring Béo céo tii chinh tudn thi cdc Chudn muc ké toin Vigt Nam, Ché o ké
toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy ¢ dinh phép ly hién hanh c6 lién quan tai Viét Nam. Ngodi ra,
Hoi ddng Quan tri Cong ty C6 phin Bia ¢ VIHA ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san
cua Céng ty va vi vay thuc hién céc bién phap thich hgp dé ngin chin va phat hién cdc hanh vi gian
I4n va sai pham khéc.
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CONG TY TNHH IUEM TOAN ASCO - CHI NHANH HA THANH
A: Phong 220, Ng 2, Ban bao Linh Bam, Hoang Mai, Ha Nai
T: 0979 508 565 E: asco.nathanh@gmail.com - W: www.asco.vn - MS1: 0102374170-014

Sa: /2018/4ASCO HT - BCKT

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

Kinh gii: Hoi dong Quin tri
Cong ty Cé phan Dia bc VIHA

Chiing t6i d tién hanh kiém todn Bdo cdo tai chinh kém theo ctia Cong ty Cé phin Dia éc VIHA (sau
ddy goi tt a “Cong ty™) duge lap ngay 04/01/2019, tir trang 06 dén trang 20, bao gdm: Bang Cin dbi
ké toan tai ngdy 31/12/2018, Bang cin ddi s6 phdt sinh, Bio cio két qua hoat dong kinh doanh, Bio
cdo Lun chuyén tién té cho nim tai chinh két thic cling ngdy va Ban thuyét minh Bao cdo t3i chinh.

A n » As A - .
Trach nhi¢m cia Hoi dong Quén tr

Hbi ddng Quan tri Céng ty C6 phin Dia d¢c VIHA chiu trdch nhiém 14p va trinh bay trung thyuc va
hop Iy béo cdo tai chinh ciia Cong ty theo Chudn myc ké todn, Ché do k& todn doanh nghiép Viat
Nam vi céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viée lap va trinh bay bdo cdo tai chinh gifta nién do
va chiu trich nhigm vé kiém sot ngi b ma Héi déng Quén tri xdc dinh 14 cdn thiét dé dam bo cho
viéc 1dp va trinh bay bao cdo tai chinh khéng c6 sai s6t trong yéu do gian 1an hodc nhim In.

- A - A r A
Trach nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém cia chiing t6i 1a dua ra y kién vé Bio céo tai chinh dua trén két qua cua cude kiém
todn. Ching t6i di tién hanh kiém todn theo cic Chudn muc kiém ton Viét Nam. Céc chuin myc
ndy yéu ciu ching tdi tudn thi chudn muc vi cdc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va
thyc hién cude kiém toan dé dat duge sy dam bao hop 1y vé viée liéu Bdo cdo tai chinh cia Céng ty
c6 con sai s6t trong yéu hay khong.

Cong viée kiém tcén bao gdm thue hién cdc tha tuc nhim thu thip cac bﬁng chimg kiém toan vé cic

$0 ligu va thuyét minh trén Béo cdo tai chinh. Cic thu tuc kiém toan duge lwa chon dvra trén xét don
cta kiem todn vién, bao gém dénh gid rii ro cé sai sot trong yéu trong Bdo cdo tai chinh do gian l4n

s
A

hodc nham I&n, Khi thue hién ddnh gid cdc i ro nay, kiém todn vién di xem xét kiém sodt ndi bd
ctia Cong ty lién quan dén vige 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh trung thue, hop ly nhim thiét ké
céc th tue kiém todn phit hop véi tinh hinh thyc té, ty nhién khdng nhim muc dich dua ra y kién
vé hiéu qui clia kiém sodt néi b cia Cong ty. Cong viée kidm todn ciing bao gdm dénh gia tinh
thich hgp cua cc chinh sdch ké toan duge dp dung va tinh hop ly cia cic udce tinh ké todn cia Hoi
ddng Quan trj cing nhir dénh gia viéc trinh béy téng thé Béo cdo tai chinh.

Chiing t6i tin tudng ring céc bing ching kidm todn ma chiing 31 da thu thip dugc I3 ddy du va
thich hgp d€ lam co s& cho y kién kiém todn ngoai trir cia ching tdi.

“ - sy sk . A - . \
Co sé ciia y kién kiém todn ngoai trir

Chiing 161 khéng tham gia quan sit kiém ké tién mit, hang ton kho ciia cong ty tai ngay 31/12/2018;
ching t6i cling khéng thuc hién dwge cdc thu tue kiém toan thay thé dé ¢6 co s& dua ra v kién vé
tinh hién hitu ctia cdc khoan muc niy ciing nhu anh hudng cia né dén céc chi tiéu lién quan trén
Bdo cdo tai chinh cia Céng ty tai ngay 31/12/2018,

Ching t8i chua thu thip day di thw xdc nhan cic khoan muc tra trude cho ngudi ban, phai thu khac,
phdi trd nguwoi bén, phai trd khéc, chi phi phai tra, vay va ng thugé tai chinh. Cac thu tuc kiém toan
thay thé khéng du co s& dé chiing téi dua ra y kién nhén xét vé cc sé du cua cdc khoan muc trén
cling nhur sy anh hudng ciia chiing dén céc chi tieu lién quan trén Béo cdo tai chinh cia Céng ty cho
ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2018.
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (TIEP)
Y kién kiém todn ngoai triv

Theo ¥ kién ciia chiing t6i, ngoai trir anh hudng ciia vin d& néu tai doan “Co s ctia ¥ kién kiém todn
ngoai trir”, Bdo cdo tai chinh dd phan dnh trung thuc va hop 1y, trén cdc khia canh trong yéu finh
hinh tai chmh ctia Cong ty Cé phan Dia 6 8¢ VIHA tai ngay 31/ 12/2018 ciing nhu két qua hoat don g
kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cho nim tai chinh két thiic cling ngay, phu hop véi Chuén
muc ké todn, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap 1y 6 lién quan dén viée
lip va trinh bay Bdo cdo tai chinh.
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Gidy CNPKHN kiém toan s6 3958-2018-149-1  Gidy CNPKHN kidm todn s6 3976-2017-149-1
Thay mdt va dai di¢n cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN ASCO - CHI NHANH HA THANH
Ha Ngi, ngay 04 thang 01 nim 2019
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CONG TY CO PHAN DIA OC VIHA

86 10 Trang Thi, Hing Tréng, Hoan Kiém, Hi N

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

BANG CAN DOI KIt TOAN

Tai ngay 31/12/2018

TAI SAN Misd Thuybt 31/12/2018 01/01/2018
minh VND VND
TAI SAN NGAN HAN 100 33.819.724.413 25.979.808.117
Tién va cdc khoén twong dwong tidn 110 5 105.086.500 499.285.221
Tién 111 105.086.500 499.285.221
Céc khoiin phai thu ngin han 130 2.982.181.444 5.828.951.626
Phai thu ngiin han ciia khich hang 131 - -
Tra truée cho ngudi ban ngin han 132 6 10.000.000 59.016.000
Phai thu vé cho vay ngin han 135 - =
Phai thu ngfin han khac 136 7 2.972.181.444 5.769.935.626
Hang ton kho 140 29.249.959.372 18.857.466.752
Hang ton kho 141 8 29.249.959.372 18.857.466.752
Dur phong giam gia hing tdn kho 149 - -
Tai sin ngiin han khic 150 1.482.497.097 794.104.518
Chi phi tra trdc ngin han 151 - =
Thué GTGT duge khiu trir 152 1.481.497.097 794.104.518
Thué va cic khoan khic phii thu Nha 153 1.000.000 -
TAI SAN DAI HAN 200 - -
Cic khoiin phai thu dii han 210 - -
Phai thu dai han cta khach hing 211 - -
Tréd tnrée cho ngudi bén dai han 212 - -
TONG TAI SAN 270 33.819.724.413 25.979.808.117

Cac Thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh 8
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CONG TY CO PHAN BIA 6C VIA

, , BAO CAO TAI CHINH
56 10 Tring Thi, Hang Trong, Hoan Kiém, Ha Noi

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2018

BANG CAN BOI KE TOAN (TIEP)
Tai ngay 31/12/2018

NGUON VON

Misé  Thuyét 31/12/2018 01/01/2018

minh VND VND

NG PHAI TRA 300 18.016.739.482 19.978.783.186
No ngén ban 310 18.016.739.482 19.978.783.186
Phai trd ngudi ban ngén han 311 9 6.905.846.000 6.984.554.885
Phdi trd ngudi lao dong 314 2.486.078.000 969.000.000
Chi phi phai tra ngén han 315 10 2.310.036.629 300.000.000
Phai trd ngfin han khac 319 11 2.258.227.319 2.158.227.319
Vay v ng thué tai chinh ngfin han 32 12 4.056.551.534 9.567.000.982
VON CHU 83 HO'U 400 13 15.802.984.931 6.001.024.931
Vén chit s& hitu 410 15.802.984.931 6.001.024.931
Vén gép clia chu sé hitu 411 15.800.000.000 6.000.000.000
Thiing du vén ¢ phin 412 1.960.000 -
Loi nhugn sau thué chira phan phéi 421 1.024.931 1.024.931
TONG NGUON VON 440 33.819.724.413 25.979.808.117

Nguwdi ldp
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D6 Thi Hién Luong

Phu trich ké tosn

D4 Thi Hién Lwong

Ha Ngi, ngay 04 thang 01 nim 2019

£ s X
Pham Quoc Hién

Cdc T huyér minh dinh kém la bo phan hop thanh cia Béo cdo tai chink
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CONG TY CO PHAN BIA OC VIHA

S6 10 Trang Thi, Hang Tréng, Hoan Kiém, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh ket thic ngay 31/12/2018

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

Chi tidu

Doanh thu bin hing vi cung ¢fp dich vu

Doanh thu thuin bén hang vi cung cip
dich vy

Gia vén hing bdn

Loi nhujn gop vé bén hiang va cung cip dich vu
Doank thu hoat ddng tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi ldi vay

Chi phi bdn hing

Chi phi quan ly doanh nghigp

Loi nhufn thuin tir hoat dfng kinh deanh
Thu nhip khdc

Chi phi khic

Loi nhufin khic

Loi nhuiin ké todn truéc thué

Chi phi thué TNDN hién hanh

Loi nhuin sau thué tha nhip doanh nghigp

Ngudi lip Phu trich ké tosn

(_7a M

D4 Thi Hién Lwong

Db Thi Hién Lwong

Mi s6 Thuyét Nim 2018 Nim 2017
VND

01

10
11
20
21
22
23
25
26
30

31
32

40
50
51

60

ui

/2/

minh VND

Pham Quéc Hién

Cac T huyé! minh dinh kém la bg phéin hop thanh cia Bdo cdo i chinh
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CONG TY CO PHAN PJA OC VIHA
S6 10 Trang Thi, Hang Trong, Hoan Kiém, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TR
(Theo phw ong phap trire tiép)
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

Chi tiéu Mi Thuyét Niim 2018 Niim 2017
0 minh VND VND

Luru chuyén tidn tir hoat dgng kinh doanh
Tién thu tir bén hing, cung cép dich vu va doanh thu khdc 1 32.093

(6.122.422.22)

3.000.000.000
(239.825.538)
(3.362.215.667)

8.467.000.982
(5.000.000.000)
3.467.000.982

104.785.315
394.499,906

499.285.221

Ha Ngi, ngay 04 thang 01 nam 2019

Tién chi trd cho nguoi cung cip hang hod va dich vu 2 (968.066.751)
Thué Thu nhp doanh nghiép di ndp 5 -
Tién thu khdc tir hoat ddng kinh doanh 6 100.019.994
Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 7 (236.150.982)
Luu chuyén tién thudn tir hoat ding kinh doanh 20 (1.104.197.739)
Luu chuyén tién tir hoat déng diu tw
Tién thu l4i vay, ¢b tire va loi nhudn dvge chia 27
Liru chuyén tién thuln tir hoat dgng diu tw 30 -
Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
Tién thu tir di vay 33 943.150.000
Tién trd ng gdc vay 34 (233.150.982)
Luru chuyén tién thuin tir hoat djng tai chinh 40 709.999.018
Luru chuyén tién thudn trong niim 50 (394.198.721)
Titn v trong dwong tidn diu nim 60 s 499.285.221
Anh huréng ciia thay ddi tf gid héi dodi quy ddi ngoai (¢ 61 -
Titn vi twong duong tidn cubi nim 0 5 105.086.500
240057
Ngudi 1p Phuy trich ké todn “/C] T tich,
C U NG TY
, CO PHAN
Zl ( ”4 .‘# Lok /,/3_//”
_/f"‘ ———"’LT___— [_

P8 Thi Hién Lwong D3 Thi Hidn Lwong
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Pham Qudéc Hién
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CONG TY CO PHAN PIA OC VIHA BAO CAO TAI CHINH

S6 10 Trang Thi, Hang Tréng, Hoan Kiém, Ha Nbi

Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH _ ‘
(Cdc thuyét minh nay la b3 phin hop thanh va can duoc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

1.

1.1

1.2

4.1

4.2

DAC PIEM HOAT DONG CUUA DOANH NGHIEP
KHAI QUAT CHUNG

Céng ty Cb phin Dia 6c VIHA, tén qudc té 1a Viha Real-Estate Joint Stock Company, tén viét tit Ia
VIHA REAL ESTATE.,, JSC (sau ddy goi tit 14 “Cong ty “); La doanh nghiép dugc thanh lap va
hoat déng theo Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh s6 0103020356 ngay 26 thang 10 nim 2007
do Sé& ké hoach va Piu tw thanh phé Ha Néi cAp.

HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH CHiNH:

Hoat déng san xuét kinh doanh chinh cua Céng ty theo Gidy chitng nhan ding ky kinh doanh 14
Xay dung céc cong trinh din dung, cong s& va thurong mai.

NIEN DO KE TOAN, BON VI TIEN TE SU' DUNG TRONG KIt TOAN

Nién db ké toén cia Céng ty tir ngdy 01/01 dén ngdy 31/12 nim dwong lich. Bio cdo tai chinh
ndy dugc 1ap cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018.

CHE DO KE TOAN AP DUNG

Béo cdo tai chinh kém theo dugc trinh bay bing dng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gid gée
va pht hop vdi chudn muc ke todn Vigt Nam, che d¢ ké todn doanh nghiép Viét Nam va cic quy
dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lp v trinh bay bdo cdo tai chinh.

Hai fiéng Quin (rj Cong ty C6 phén bia ég VIHA dam béo di tuén thi diy di yéu cdu cua céc
Chuan muec ké todn Viét Nam va Ché d ké todn doanh nghigp Viét Nam trong viée lip Bdo cdo
tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2018.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau ddy 1a cdc chinh sich ké toan chi yéu duoc Céng ty 4p dung trong viéc lap Béo cdo tai chinh
cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2018.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH

Bdo cdo tai chinh kém theo dugc trinh biy bang Ddng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gid gdc
va phi hop véi Chuin muc ké toan, Ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam (Théng tu sé
133/2016/TT-BTC ngay 26 thang 08 nim 2016 cia B§ tii chinh vé viée hwéng din ché d6 ké
todn doanh nghiép nhé va vira) va cdc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 13p va trinh bay
Bio cdo tai chinh tai Viét Nam.

Bdo cio tai chinh kém theo khéng nhim phan 4nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té theo cdc nguyén tic, théng 1€ ké toan tai cic nudc khéic
ngodi Viét Nam. ‘

UOC TINH KE TOAN

Vige 1ap Bio cdo ti chinh tudn thi theo cdc Chudn muc K& toan Viét Nam yéu chu Hoi ddn
Quan tri Cong ty C6 phan Dia ¢ VIHA phai ¢6 nhiing wée tinh va gia dinh.anh hudng dén so6

ligu bao cdo ve cc khodn céng ng, tii sdn va viéc trinh bay cc khoan céng ngva tai sén tiém -

ting tai ngay 1ap Bdo cdo tii chinh ciing nhu cdc s6 lidu béo cdo vé-dqanh thu va chi phi trong
suot ndm tai chinh. K&t qua hoat dong kinh doanh thyrc té ¢4 thé khac véi cc wéc tinh, gid dinh
ditra. ’ - ‘

Cac T huyé't minh dinh kém la b phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh 12
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CONG TY CO PHAN BIA OC VIHA
56 10 Tring Thi, Hang Trong, Hoan Kiém, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh ket thic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAICHINE .
(Cdc thuyet minh nay 1d bé phan hop thanh vé cin diepe doc damg thei véi Bdo cdo tai chinh)

4.3

4.4

4.5

4.6

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DPUONG TIEN

Tién va céc khoan twong duong tién bao gom tién mit tai quy, tién gii ngin hang, tién dang
chuyén, cic khoan ky cuge, ky quy, cdc khoan dau tw ngin han hoiic cic khoén dau tr c6 kha
ndng thanh khoan cao. Cdc khoan ¢ kha ning thanh khodn cao 13 céc khoan cé kha niing chuyén
déi thanh cic khoan tién mit xac dinh trong thoi gian khong qué 3 thang va it rdi ro lién quan
dén viéc bién ddng gia tri chuyén d6i cta céc khoan nay.

CAC KHOAN PHAI THU

Cic khoan phai thu gom: cdc khoan phai thu khach hang, khodn tra trude cho ngudi ban va cac
khodn phai thu khéc tai théi diém béo cdo,

Cic khoan phai thu dwgc trinh bay theo gid goc trir dir phong phéi thu kho doi. Dy phong ng phai
thu khé doi dwoe Céng ty trich 1ap déi véi cac khoan ng phai thu da qué han thanh todn ghi trong
hop déng kinh té, ban cam két hop ddng hodc cam két ng, doanh nghiép da doi nhidu lan nhung
van chura thu hdi dwoe, hoiic déi véi ce khoan ng phéi thu chwa dén han thanh toan nhung khich
ng di 1ém vao trinh trang phd san hoic dang 1am tha tuc giai thé, mét tich, bo trén. Mikc trich lap
dy phong cic khoan ng phai thu khé doi dugce thye hién theo Théng tr s 228/2009/TT-BTC
ngay 17/12/2009 va thong tr s 89/2013 TT-BTC ngdy 28/06/2013 cia B Tai chinh, Sy ting
holic giim khoan dy phong phii thu khé doi duge hach todn vio chi phi quén ly doanh nghiép
{rong k¥

HANG TON KHO

Hang 311 kho duoc xdc dinh trén co s¢ gia thip hon giita gi4 goc va gid tri thudn 6 thé thue hién
duge. Gia gde ciia hang ton kho bao gdm chi phi nguyén vét lidu trre tidp, chi phi nhén céng trire
tiép va <hi phi san xuat chung @& ¢6 dwoc hiéng ton kho & dia diém va trang thai hién tai cia
chiing, GGid tri thuén c6 thé thyc hign duge 14 gi4 ma theo d6 hang t3n kho ¢6 thé ban duoc trong
chu ky kinh doanh binh thutmg trir di s8 wée tinh vé chi phi d& hoan thanh v chi phi ban hang,

Cong ty dp dung phuong phap ké khai thutmg xuyén dé hach toan hing tén kho. Gid xuit hang
ton kho dugc tinh theo phrong phép binh quan theo timg thang,

Murc trich 1dp du phong gidm gid hang tén kho khi can thiét duoc thue hién theo Théng tur b
228/2009/TT-BTC ngay 17/12/2009 va théng tw sé 89/2013 TT-BTC ngay 28/06/2013 cia Bo
T4di chinh.

NQ PHAI TRA

No phai tra duge ghi nhan theo gid gdc, bao gdm:

- Phai tri ngudi bén la cdc khoan phai trd mang tinh chit thuong mai phét sinh tir giao dich
mua hang hoa, dich wy.

- Phai tra khac bao gdm céc khodn phai tra khéng mang tinh chit thuong mai, khéng lién quan
dén giao dich mua ban hang hod, dich vu :

S R W
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CONG TY CO PHAN BJA OC VIHA BAO CAO TAI CHINH

86 10 Tring Thi, Hang Tréng, Hoan Kiém, Ha Noi

Cho niimn tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘
(Cdc thuyét minh nay la b phin hop thanh va can dieoe doe dong thoi véi Bao cdo tai chinh)

4.7

4.8

4.9

CHI PHI BI VAY

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viée mua, diu tr xdy dung hodc san xudt nhimg tai san cin
mét thdi gian twong ddi dai dé hoan thanh dua vao si dung hoiic kinh doanh dwgc cdng vio
nguyén gid tai san cho dén khi tai sin dé duge dwa vao sir dung hoic kinh doanh, Céc khoan thu
nhdp phat sinh tr viéc ddu tr tam thoi cde khoin vay duoc ghi gidm nguyén gi4 tai san cé lién
quan.

Trudng hop khoan vén vay riéng biét chi s dung cho muc dich dau tr xdy dung hoic san xuat
mdt tai sin d& dang thi chi phi di vay c6 du diéu kién vén héa cho tai san do dang d6 s& duoge xdc
dinh 14 chi phi di vay thwe t£ phat sinh tir cdc khodn vay trr () di cac khoan thu nhép phat sinh tir
hoat déng diu tir tam thoi ciia cic khoan vay nay,

Tit ca céc chi phi l4i vay khic duoc ghi nhin vio Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh khi phat
sinh.

NGUYEN TAC GHI NHAN VON CHU SG HO'U

Von dau t cia chi s¢ hitu ctia Cong ty duge ghi nhén theo s6 vén thuce g6p cta chu sé hitu,

Thing dir von ¢ phén duge ghi nhiin theo sé chénh léch giita gia thuc & phat hanh va ménh gid
c6 phiéu khi phat hanh c6 phiéu bd sung hoic téi phat hanh b phiéu qu§. Cac chi phi phit sinh
lién quan dén viéc phat hinh thém cd phiéu (trr cdc anh hudng thué) duge ghi gidm (rir thiing du
von ¢b phén

C6 phiéu quy duoc ghi nhén theo gid trj thuc té va triy vao vén chi s¢ hiu, Céng ty khong ghi
nhin cic khodn 13, 16 khi mua, ban, phat hanh hoiic Inty 6 phiéu quy.

Céc quj du tri thude vin chi so hitu duge trich lap tir loi nhudn sau thué chua phén phéi theo
quyét dinh ctia Dai héi cd déng. Tirndm 2015, qu§ dy phong tai chinh khéng dugc st dung va sb
dir guy ndy dugc chuyén sang quy dau tir phat trién.

Lgi nhuéin sau thué chwa phén phéi 14 s6 loi nhuén tir hoat dong cua doanh nghiép sau khi trir

chi phi Thué thu nhép doanh nghiép clia nim nay va cac khoan diéu chinh do ap dung hoi té

thay déi chinh sdch k& toan va didu chinh hdi t6 sai sét trong yéu cia cdc niim trude (néu c0).

GHI NIHAN DOANH THU, CHI Pui

Doanh thu ban hang duge xac dinh khi Céng ty ¢6 khd nang nhin dugc cic loi ich kinh té c6 thé
xdc dinh mét cée chiic chan. Doanh thu thuin duge xde dinh theo gid tri hop 1y clia cdc khoan da
thu hoic s& thu dwgc sau khi trir céc khoan chiét khiu thuong mai, gidam gia hing ban, hang ban
bi tra lai.

Doanh thu cung c¢dp dich vu duge ghi nhén khi két qua cuia giao dich dé duge xéc dinh mot céch

ddng tin cdy. Trudng hop viée cung cdp dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi

nhén trong ky theo két qua phan cong vigc da hodn thanh vao ngdy 1ap Bang can déi ké toén cuia

ky d6. Két qua cia giao dich cung cip dich vu duoc xdc dinh khi thoa miin cdc diéu kién sau;

- Doanh thu dugc xdc dinh twong d6i chiic chin; . '

- (06 kha ning thu dugce loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;.

- Xde dinh dugc phin cong viée di hoan thanh vio ngdy 14p Bang cin déi ké todn; -

- Xdc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thinh giao dich cung cp
dich vu dé. .

Doanh thu tai chinh bao gom: lai ‘tié:,ﬂ gl ngan hang, 13i tir hoat dong dau tu, cac khoan ¢d tire,

lgi nhudn d}rqc chia tir hoat ddng dau tu, Céng ty ghi nhén khi doanh thu duogc x4c dijnh ni'cmg

d6i chdc chin va c6 kba niing thu duge loi ich kinh (€ tir giao dich d6.
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CONG TY CO PHAN DPIA OC VIHA BAO CAO TAI CHINH
86 10 Trang Thi, Hang Tréng, Hoan Kiém, Ha Noi Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2018
THUYET MINH BAO CAOTAI CHINH

(Cdc rhuyét minh nay la bg phin hop thanh v can dwge doc dé}rg thoi véi Bdo cdo tai chinh)

Chi phi- hoat déng sin xudt kinh doanh phét sinh, c6 lién quan dén vigc hinh thanh doanh thu
trong nam dugc tip hop theo thyc té va wée tinh diing ky ké todn.

410  THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

Thué gid tri gia ting

Thué gia tri gia tang (GTGT) dugc hach todn theo phuong phép khéu triy; Thpé GTGT phai ndp
dugce xac dinh bang thué GTGT dau ra trir di (-) thué GTGT diu vio dugc khéu trir khi phit sinh
trong ky ké todn,

Thué thu nhdp doanh nghiép

Thué sudt thué TNDN hi¢n hinh dp dung cho Céng ty 13 20%.

Viée xdc dinh thué thu nhép cia Cong ty ciin cit vao cdc quy dinh hién hanh v& thué, T uy nhién,
nhig quy dinh ndy thay di theo timg thori ky va viée xdc dinh sau ciing vé thué thu nhép doanh
nghiép tuy thude vio két qua kidm tra ciia co quan thué c6 thim quyén.

Thué khdc
Céc loai thué khic duge dp dung theo cdc luit thué hién hanh tai Viét Nam.
411  BEN LIEN QUAN

Mot bén duge coi 1a Bén lién quan cna Céng ty néu c6 kha ning kiém sodt duge hodc ¢d anh
huong déng ké dén Cong ty trong viée ra quyét dinh v& tai chinh va hoat déng kinh doanh. Mgt
bén c6 kha niing kiém sodt déi véi Céng ty khi nim giit vai trd déng ké trong quyén biéu quyét
v quyén quyét dinh céc chinh séch tai chinh va hoat dng ciia Céng ty. Chu thé chi phéi c6 thé
1a don vi kinh té hogc c4 nhin nha déu fir, nha quan 1. Theo dé cdc bén litn quan ciia Cdng ty
bao gbm: cac nha dau tr ¢ anh huémng dang ké dén cac chinh sach tai chinh va hoat déng sin
xuét kinh doanh ciia Cong ty, thanh vién trong Ban gidm déc va Hsi déug Quin frj cia Cdng ty.

5. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Tién mit 104.292.016 497.318.605
Tién giri ngan hang khéng kj han 794.484 1.966.616
105.086.500 499.285.221
6. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN

31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Tri trude cho ngudi bin ngin han 10.000.000 59.016.000
Cong ty Cé phén Dia chinh Ha N6i ; ! 7.000.000
Céng ty TNHH MTV Tu vén vi Xy dung "os 42.016.000

Thanh Hai ) .
Vién chuyén nganh Két Ciu CTXD 10.000.000 ' 10.000.000
Tri truée cho ngudi ban dai han . g - : &
Péi tirgng khac 5 }
10.000.000 59.016.000

Cdc Thuyét mink dinh kém I bé phdn hop thanh ciie Bio cdo tai chinh 15
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C(}NG TY CO PHAN DIA OC VIHA

S6 10 Trang Thi , Hang Trong, Hoin Kiém, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

THU\HET MINH BAO CAO TAI CHINH

(Cace f.rmyet mirh nay la bé phdan hop thanh va cin dwoe doe c'fé.'rg théi voi Bdo cdo tai chinh)

7. PHAI THU NGAN HAN KHAC

01/01/2018

31/12/2018
Gid tri Du phong
VND VND

Gidtri  Dwphong
VND VND

A

Céng ty C6 phin Pja bc Ha Noi
Cong ty TNHH Nha nuée

M@t thinh vién Thing Nhit

Céng ty C6 phin Diu tr Xy lip va
Phét trién nha

- 2.172.800.000

2.972.181.444

2.972.181.444

8. HANG 7'ON XKHO

Chi phi san xut kinh doanh do
dang

9. PHAI TRA NGUOT BAN NGAN HAN

Ciic khoin phii trd ngudi bn ngin han

- 624.954.182 -

2.972.181.444 - 5.769.935.626 -
31/12/2018 01/01/2018

Gid goc Du phong Giigic Du phong

VND VND VND VND

29.249.959.372 - 18.857.466.752 -

29.249.959.372 - 18.857.466.752 -
31/12/2018 01/01/2018

Gid tri S0 ¢6 khi ning Gif trj S0 c6 kha ning

trd ny trd ng

VYND VND VND VND

- = 107.356.000 107.356.000

Cong ty TNHH Tu vén Diu
Xdy dung Thién Phvic Viét Nam

Céng ty C6 phin Péu tu Xay lip vi Phit
frién Nha

Cong ty Luit TNHH BIZCONSULT
Déi trgng hic

10. CHI PHI PHAI TRA

6.874.496.000  6.874.496.000  6.874.496.000

31.350.000 31.350.000

< 2 2.702.885

6.874.496.000

2,702,885

WSS

6.905.846.000  6.905.846.000  6.984.554.885

6.984,554.885 -

31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Chi phi phii tra ngén han 2.310.036.629 360.000.000
Cong ty C6 phan Déu tr Xay ldp va 2.310.036.629 300.000.000
Phat trién Nha
2.310.036.629 300.000.000
Cdc Thuyét mink dinkh kém I bé phén hop thanh ciia Bio cdo tai chirh 16
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CONG TY CO PHAN BIA OC VIHA
50 10 Trang Thi, Hang Trong, Hoan Kiém, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAICHINH ‘
(Cic thuyét minh ndy la bé phin hop thanh va can dirpe doc ding thoi voi Bdo cdo tai chinh)

11.  PHAI TRA NGAN HAN KHAC

31/12/2018 01/01/2018

Gid tri S6 c6 kha niing GiA tri S0 c6 kha ning

VND VND VND VND
Phii tri khac 2258.227.319  2.258.227.319  2.158.227.319  2.158.227.319

Cong ty Co phan Dau tu Xy lap va 100.000.000 100,000,000 _ )

Phit trién Nha
Cong ty TNHH Nhi nuée MTV 2158227319 2158227319  2.158227319  2.158.227.319
Théng Nhit |
2258227319 2258227319 2.158.227.319  2.158.227319
i : !
i L
Cdc Thuyét minh dinh kém la b phdn hop thinh ciia Baio cdo tai chinh 17

A

o

—

Cven,




—— — S ——— i e e —— ).k T

81 | 1440 1e1 092 0pg v yupiyy doy upyd 64 v) wey yurp yunu 1pdny L oy

_ 124 91 TPIp UOA 05 03y} Yueop qupy £y Sugp ugqu Sungo Azio 10m

A=y ey vyiA o9 wig ugyd 90 A Sug) Avu upo) wery oo ozg uuey 12qd watp 1og) usp weryu Any “(uzyo Sugp niLy wen wey £ wey W) 8u9p 000°000°008'S1
vet &1 ng1p uga ugyd Suel gp wyIA o9 ®iG weyd o) &) Sug) ‘910 weu 7 Surin g7 A¥8 VHIA-GOHG G4/8107/50'87°21 95 Sugp 0o Suop 10 doy UEq Ugiq 03]
1P oA LA 96 gud ¢ ¢ 92 sug (o S nre)

5UQP 000°000°000°9 ¥1 BTIA 99 Bi@ weyd 90 A1 Sug) eno £0pz wen o] Sueg 9T %51 95£0Z0E010 95 Yueop qup| A Sugp ugqu Sunyo Ag1D U9y 91 naIp uo A

%007 000°000°000°9 %001 000°000°008°ST
%0€ 000°000°008'1 %11 000°000"008°T 1FUN QUL ATIN 99nU TUN HHNL £ Suo)
%0¢ 000°000°008'T %8E 000°000°000°9 suonq Sup@ 12w Suony; ugiy 1eyq 1y 2@ HHNL £ 819D
%0% 000°000°00%°C %IS 000°000°000°8 TON BH 99 ®i@ tgyd 9D 4 Sugy;
aNA aNA aNA NA
do3 gp do3 gp
do3 moa $1 41, UQA 05 SuQy €03 ugA S AL ugs 0s ugy,
8107/X0/10 8T0T/Z1/1E
DOH 95 QHD VAD NOA 40D HNIH BNIL LAILIHD 161
O0H QS QHD NOA  'gY
PESTISSOS0Y  YESISS9S0'F  8PY66SSSFS  G000SIEhE T86°000°L9S°6  T86'0OG'LIS6
- - - - - - UBY 1ep Az
- 786°051°€ET - TB6'0SI'CET TG 0SI'EET 10N BH S@q 41 wen uggd o 4 Suoy
suonq Suog e
VESTISSOS0Y  YESISS9S0Y 99V SHY0TT9  000°0SI'ER6 000°0S8°€EE’6  000°058°€€E'6  Suonyy Sunp Aey U2 32Yd 14 @ HHENL £ Suo)
PESISSOSHY  PESTISS9SOF  8PP66SESKY  0000SI'Eys 786°000°L9S°6  786°000°L9S°6 uey ugsu LzA
_ LTS Ow gi) Bugd .
Sugu e 9o o5 in o welsy Sugy, B 99 08 ig e
810Z/Z1/1E wEd 3uodj, 810Z/10/10
NVH NYON BNIHD VL 40HL ON VA AVA ‘71
(yu1iy2 103 0p2 opg 104 oy3 m.z.m_m o0p 20np up2 pa yuoyy doy upyd ¢q vy dou yunu sadnyz op)
HNIHD IVI OVD OVd HNIW LEAOHL
810Z/C1/1¢€ Aesu ong 393 qUIgo 183 Wew oy ION 2H "WQIy UeoH ugnb Buol] Jugry Suonyd T, FueIl 08
HNIED VL OYD Ovd VHIA OQ Vi@ AL 9ONQD

SR P —c E T — r— — —— —

3
vl

fai_ Ay [& &% 7@ [&ay (&1 &y ey ray  ra



Bt

A

LS

CONG TY CO PHAN BIA OC VIHA
S0 10 Trang Thi, Hang Trong, Hoan Kiém, Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh Iét thiic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cic thuye‘? minh nay la by phdn hop thanh va cin dwoce doe dcfng thoi voi Bdo cdo tai chinh)

132 BANG POI CHIEU BIEN PONG VON CHU SO HU'U

Vén diu tu

Thing du

Loi nhufn
X
sau thue

- S S £ A ~ Ay
ctia chii s& hitu ~ von ¢ phan  chua phin phoi

Tong cing

VND VND VND VND

01/01/2017 6.000.000.000 - 1.024.931 6.001.024.931
Lii, 16 trong niim - - - -

31/12/2017 6.000.000.000 - 1.024.931 6.001.024.931

01/01/2018 6.000.000.000 - 1.024.931 0.001.024.931

Ting trong ndm 9.800.000.000 1.960.000 - 9.801.960.000
Lii trong niim nay - - - .

31/12/2018 15.800.000.000 1.960.000 1.024.931 15.802.984.931

14.  THONG TIN VOI CAC BEN LIEN QUAN

Méi quan hé cuia Cong ty vdi cdc bén lién quan c6 phét sinh giao dich cho nim tai chinh két

thiic ngay 31/12/2018 nhur sau:

STT Bén lién quan
I Céng ty C6 phin Dia 8¢ Ha Nai

2 Céng ty TNHH Pau tu Phat triédn Thuong mai Béng Duong

3 Cong ty TNHH Nha nuée MTV Théng Nhi

So du véi cdce bén lign quan

31/12/2018
VND

Vi quan hé
Céng ty gop von
Corg ty gép von
Cor g ty gop von

01/01/2018
VND

Phai thu khic
Cong ty C) phan Dia éc Ha Noi
Céng ty TNHH Nha nuéc MTV Théng Nhit
Phai trd, phii ndp khac
Cong ty TNHH Nha nude MTV Théng Nhat
Vay ngiin han

Céng ty TNHH Déu tw Phét trién X4y dyung
Thwong mai Béng Duong

2,972.181.444

2.972.181.444

2,158.227.319
2.158.227.319

4.056.551.534

4.056.551.534

2.972.181.444
2.172.800.000
2.972.181.444

2.158.227.319
2.158.227.319

6.333.850.000

Cdc Thuyét minh dinh kém la bé phin hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DPIA OC VIHA BAO CAO TAI CHINH
$6 10 Tring Thi, Hang Tréng, Hoan Kiém, Ha Nai Cho nam tai chinh Ikét thiic ngay 31/12/2018
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘

(Cdc thuyét mink nay 1o bo phin hop thanh va cin duoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

15, SO LIEU SO SANH
S6 ligu so sanh la sé liu trén Bdo cdo tii chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2017
cia cdng ty dd dugc kiém todn boi cong ty TNHH Kiém todn ASCO — chi nhénh Ha Thanh.
Ha Ngi, ngay 04 thang 01 ndm 2019
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Céc Thuyét minh dinh kém lé bé phin hop thank ciia Bdo cdo tai chinh




